ДОГОВОР№ 1
УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ
(между собственниками помещений в многоквартирном доме и управляющей организацией)

г. Геленджик                                                                                                                              «   »                    2015г.

     1. Настоящий договор заключен между ООО «ЮГ-Быт» (далее – Управляющая организация), в лице директора ______________________________________________, действующего на основании Устава с одной стороны, и собственниками помещений в многоквартирном доме, расположенном по  адресу: _________________________________________________ (далее – Многоквартирный дом), именуемыми в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания Собственников помещений в Многоквартирном доме (протокол от «   »              2015г. №   ), хранящегося в Управляющей организации.
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в Многоквартирном доме.
1.3. При выполнение условий настоящего Договора, Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским Кодексом РФ, Жилищным Кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденным постановлением Правительства РФ и иными положениями законодательства Российской Федерации.
2. Предмет Договора
2.1. Цель настоящего Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных и иных услуг Собственнику, а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам его семьи, арендаторам и иным лицам, пользующимся помещениями на законных основаниях.
2.2. Управляющая организация, по заданию собственников помещений в Многоквартирном доме, в течение согласованного настоящим Договором срока, за плату, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества, предоставлять коммунальные и иные услуги Собственнику (нанимателю, арендатору), осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность, в том числе капитальный ремонт дома.
2.3. Состав общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в Приложении № 1 к настоящему Договору.
2.4. Характеристика Многоквартирного дома на момент заключения Договора:
а) адрес Многоквартирного дома _____________________________________________________________
б) номер технического паспорта БТИ или УНОМ _______;
в) серия, тип постройки _______________________;
г) год постройки ______;
д) этажность ___;
е) количество квартир______;
ж) общая площадь с учетом летних помещений _____________ кв.м;
з) общая площадь жилых помещений ________________ кв.м;
и) общая площадь нежилых помещений ___________ кв.м;
к) степень износа по данным государственного технического учета ______%;
л) год последнего комплексного капитального ремонта ________________;
м) правовой акт о признании дома аварийным и подлежащим сносу ___________________________;
н) правовой акт о признании дома ветхим ________________________________________________;
о) площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества ______ кв.м;
п) кадастровый номер земельного участка ___________________________

3. Права и обязанности сторон
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1.Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора, действующим законодательством, а также с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил, норм и иных правовых актов.
3.1.2.Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с приложениями № 1и № 2 к настоящему Договору, а в случае принятия Собственниками соответствующего решения – выполнение работ по капитальному ремонту, самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем заключения от имени и за счет собственников договоров с подрядными организациями.
3.1.3.Предоставлять и/или обеспечивать предоставление коммунальных услуг Собственнику (нанимателю, арендатору) помещений в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Постановлении Правительства РФ «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе (ненужное зачеркнуть):
а) холодное водоснабжение;
б) горячее водоснабжение;
в) водоотведение;
г) электроснабжение;
д) отопление.
3.1.4. Предоставлять и/или обеспечивать предоставление иных услуг, предусмотренных решением общего собрания собственников помещений в этом доме, закрепленных протоколом.
3.1.5. От своего имени и за свой счет заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры на снабжение коммунальными ресурсами и прием сточных вод.
3.1.6. Контроль и требование исполнения договорных обязательств обслуживающими, ресурсоснабжающими и прочими организациями, в том числе объема, качества и сроков предоставления потребителям жилищных, коммунальных и прочих услуг.
3.1.7. Начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей потребителям за содержание, текущий и капитальный ремонт, прочие услуги, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам.
3.1.8. Установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, участие в составлении соответствующих актов.
3.1.9. Проводить и/или обеспечить проведение мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности Многоквартирного дома и решениями общих собраний собственников помещений в этом доме.
3.1.10. Принимать от Собственника (нанимателя, арендатора) плату за жилое помещение, коммунальные и другие услуги через кассу ЕРЦ.
3.1.11. Требовать внесения платы от Собственника в случае не поступления платы от нанимателя и/или арендатора настоящего Договора в установленные законодательством и настоящим Договором сроки.
3.1.12. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника (нанимателя, арендатора) в сроки установленные законодательством и настоящим Договором.
3.1.13. Принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирный дом. Хранение копий правоустанавливающих документов на помещения, а также документов, являющихся основанием для проживания граждан в помещении.
3.1.14. Прием и рассмотрение обращений, жалоб потребителей на действия (бездействие) обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций.
3.1.15. Предоставлять Собственникам информацию о необходимости проведения капитального ремонта Многоквартирного дома либо отдельных его сетей и конструктивных элементов, о сроках его начала, необходимом объеме работ.
3.1.16.  Принимать участие в приемке индивидуальных приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.
3.1.17. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора.
3.1.18. Представлять интересы Собственника (нанимателя, арендатора) в рамках исполнения своих обязательств по данному Договору.
3.1.19. Не допускать использование общего имущества Собственников помещений в Многоквартирном доме, в т.ч. предоставления коммунальных ресурсов с их использованием, без соответствующих решений общего собрания Собственников.
3.1.20. Ведение бухгалтерской, статистической и иной документации.
3.1.21. Распоряжение общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудований, предоставление в пользование, проведение работ и т.п.) на основании решения общего собрания Собственников помещений, с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на содержание, текущий и капитальный ремонт, а так же на иные цели устанавливаемые Собственниками.
3.1.22. Совершение других юридически значимых и иных действий, направленных на управление Многоквартирным домом.

3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям.
3.2.2.Требовать от Собственника (нанимателя, арендатора) внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленными платежными документами, а также требовать представления документов, подтверждающих право на льготы по оплате жилищных и коммунальных услуг.
3.2.3.В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, с данными, предоставленными Собственником (нанимателем, арендатором), проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому потреблению (расчету).
3.2.4. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.
3.2.5.Заключить с ЕРЦ договор на организацию начисления и сбора платежей Собственнику, уведомив о реквизитах данной организации Собственника (нанимателя, арендатора).
3.2.6.Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом в Многоквартирном доме, находящегося как в местах общего пользования, так и в помещениях Собственников (в соответствии со Схемой разграничения ответственности Управляющей организации и Собственника, приложение № 3), согласовав с последним дату и время таких осмотров.
3.2.7.Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту внутриквартирных инженерных сетей и коммуникаций, не относящихся к общему имуществу в Многоквартирном доме, а также иного имущества Собственника по согласованию с ним (нанимателем, арендатором) и за его счет в соответствии с законодательством.
3.2.8.Приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг Собственнику в соответствии с действующим законодательством в случаях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

3.3. Собственник обязан:
3.3.1.Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услуг, а также иные платежи, установленные по решениям общего собрания Собственников помещений, принятым в соответствии с законодательством. Своевременно предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающее права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением(ями).
3.3.2.При неиспользовании помещения(ий) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефон и адреса для связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.
3.3.3.Соблюдать следующие правила:
а) не производить перенос инженерных сетей;
б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;
в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;
г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);
д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;
е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути  и помещения общего пользования;
ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества в Многоквартирном доме;
з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;
и) не использовать мусоропровод (если есть) для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;
к) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 час. до 7.00 час. (ремонтные работы производить только в период с 8.00 час. до 20.00 час.);
л) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения, затрагивающих общее имущество в Многоквартирном доме;
м) осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество;
н) отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество.
3.3.4. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения:
а) о завершении работ по переустройству и перепланировке помещения с предоставлением соответствующих документов, подтверждающих соответствие произведенных работ требованиям законодательства (например, документ технического учета БТИ и т.п.);
б) об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот.
в) об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и возможных режимах работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения, и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (собственники нежилых помещений).
3.3.5. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб – в любое время.
3.3.6. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества.

3.4. Собственник имеет право:
3.4.1.Требовать от Управляющей организации исполнения своих обязательств по настоящему Договору в пределах предоставленных полномочий.
3.4.2.Требовать изменения размера платы за помещение в случае невыполнения полностью или частично услуг и/или работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества.
3.4.3.Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.
3.4.4.Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его в наем/аренду.
4. Порядок расчетов
4.1. Цена Договора определяется как сумма платы за помещения, содержание и ремонт Многоквартирного дома;
Плата за помещения для Собственников помещений включает в себя плату за услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме.
4.2. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества определяется общим собранием Собственников с учетом предложений Управляющей организации. Если такое решение не принято, то размер платы устанавливается органом местного самоуправления.
4.3. Размер платы за управление Многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества для собственников помещений определяется исходя из занимаемой общей площади жилого (нежилого) помещения и составляет:
Размер оплаты за содержание жилья за один квадратный метр занимаемого жилого (нежилого) помещения в месяц   _________________________________________
Размер оплаты за текущий ремонт жилья за один квадратный метр занимаемого жилого (нежилого) помещения в месяц   _________________________________________________
4.4. Плата за содержание и текущий ремонт общего имущества, коммунальные платежи вносится Собственниками ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за отчетным, по реквизитам и в размере, указанным в квитанции.
4.5. Неиспользование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение.
4.6. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по отдельно заключенным договорам.

5. Ответственность сторон
5.1. Стороны несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему Договору, в соответствии с его условиями и действующим законодательством.
5.2. Управляющая организация несет ответственность по своим обязательствам с момента заключения Договора.
5.3. Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам  Управляющей компании, которые возникли не по их поручению.
5.4. Собственники несут ответственность за причинение материального и морального вреда третьим лицам в случае, если в период их отсутствия не было доступа в квартиру для устранения аварийной ситуации.
6. Условия и порядок расторжения договора
6.1. Действие настоящего Договора прекращается по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством РФ.
6.2. Договор может быть расторгнут:
- в одностороннем порядке (по инициативе Собственника, если общим собранием принято решение о выборе иного способа управления, либо в ходе систематических нарушений Управляющей организацией условий Договора; по инициативе Управляющей организации, если Многоквартирный дом непригоден для использования, либо Собственники приняли иные условия Договора управления Многоквартирным домом, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации, либо в случае образования задолженности у собственников помещений в МКД за услуги, предоставляемые по настоящему договору, превышающей шесть ежемесячных размеров оплаты по данному договору);
- по соглашению сторон;
- в судебном порядке;
- в связи с окончанием срока действия Договора и уведомлении одной из сторон другой стороны о нежелании его продлевать.
6.3. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации, последняя одновременно с уведомлением Собственника (нанимателя/арендатора) должна уведомить органы исполнительной власти и органы местного самоуправления о расторжении Договора о предоставлении бюджетных субсидий на содержание и ремонт общего имущества дома.
6.4. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.
6.5. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному общим собранием Собственников, а в отсутствии такового любому Собственнику или нотариусу на хранение.
6.6. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения Договора.
7. Организация общего собрания
7.1. Решение об организации общего собрания Собственников помещений Многоквартирного дома принимается любым из Собственников помещений.
7.2. Собственники помещений Многоквартирного дома предупреждаются о проведении очередного общего собрания под роспись, либо помещением информации на доске объявлений.
7.3. Внеочередное собрание может проводиться по инициативе Собственника помещения. Расходы на организацию внеочередного общего собрания несет инициатор его созыва.
7.4. Собственники взаимодействуют с Управляющей организацией по вопросам настоящего Договора через уполномоченных представителей, определенных общим решением собрания.

8. Срок действия договора
8.1. Настоящий Договор заключается на      год с «    »                    2015г.
8.2. Договор считается пролонгированным на следующий год в полном объеме, если за месяц до окончания его срока действия ни одна из сторон не заявит о его расторжении.

9. Заключительные положения
9.1. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения – в судебном порядке.

Реквизиты сторон
Собственники                                                                                 Управляющая организация:
___________________________________________       _____________ООО «ЮГ-Быт»___________
____________________(_____________________)      _____________Директор______________
               Подпись                                                  ФИО                                                                              должность 
  Печать Собственника (для организаций)                                              ______________________(____________________)
                                                                                                                                               Подпись                                          ФИО         
                                                                                          Печать Управляющей организации
Паспортные данные (для Собственников граждан):           Юридический адрес: 353490, РФ, Краснодарский 
__________________________________________       край, г.Геленджик,с.Дивноморское  
__________________________________________       ул,О.Кошевого,22
__________________________________________      Фактический адрес: 353490,Краснодарский край
_____________________________________________        г.Геленджик,с.Дивноморское,ул.О.Кошевого 22 А_
__________________________________________      Банковские реквизиты: ИНН 2304054918
__________________________________________       КПП 230401001
__________________________________________      р/с 40702810204600000097
                                                                                               в Филиале №8 ОАО КБ «Центр-Инвест» 
                                                                                               г.Краснодара                                 
                                                                                              БИК 040349550, к/с 30101810100000000550

Настоящий договор одобрен общим собранием Собственников многоквартирного дома №     по ул. ____________________ в , г ._____________________________
Уполномоченным представителем в целях исполнения данного договора избран _______________________

Право подписания дополнительных соглашений к настоящему договору предоставляется _______________

Председатель собрания                                                                        ____________________________________

Секретарь собрания                                                                             _____________________________________

Приложение 1
Cостав
и состояние общего имущества в Многоквартирном  доме, расположенном по адресу:
___________________________________________________

(адрес многоквартирного дома)
	Наименование элемента общего имущества
	Параметры
	Характеристика

	I. Помещения общего пользования

	Помещения общего пользования
	Количество – _____ шт.
Площадь пола – ____ кв.м
Материал пола - __________
	Количество помещений, требующих текущего ремонта - ______ шт.
в том числе:
пола - ____ шт. (площадь пола, требующая ремонта – _____кв.м )

	Межквартирные лестничные площадки
	Количество – _____ шт.
Площадь пола – ____ кв.м
Материал пола - __________
	Количество лестничных площадок, требующих текущего ремонта - ______ шт.
в том числе пола - ____ шт. (площадь пола, требующая ремонта – _____кв.м )

	Лестницы
	Количество лестничных маршей – _____ шт.
Материал лестничных маршей - ______________
Материал ограждения - _____
Материал балясин - _______
Площадь – ____ кв.м

	Количество лестниц, требующих ремонта - _____ шт.
В том числе:
лестничных маршей - _____ шт.
ограждений - _____шт.
балясин – шт.

	Лифтовые и иные шахты
	Количество:
- лифтовых шахт - ____ шт.
- иные шахты - _____ шт. _____ (указать название шахт)
	Количество лифтовых шахт, требующих ремонта - ____ шт.
Количество иных шахт, требующих ремонта - ______ шт. 


	Коридоры
	Количество – _____ шт.
Площадь пола – ____ кв.м
Материал пола - __________
	Количество коридоров, требующих ремонта - _____ шт.
в том числе пола - ____ шт. (площадь пола, требующая ремонта – ____кв.м )

	Технические этажи
	Количество – _____ шт.
Площадь пола – ____ кв.м
Материал пола - __________
	Санитарное состояние - _________ (указать: удовлетворительное или неудовлетворительное)

	Чердаки
	Количество – _____ шт.
Площадь пола – ____ кв.м

	Санитарное состояние - _________ (указать: удовлетворительное или неудовлетворительное)
Требования пожарной безопасности - _____________ (указать: соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются - дать краткую характеристику нарушений)

	Технические подвалы
	Количество – _____ шт.
Площадь пола – ____ кв.м
Перечень инженерных коммуникаций, проходящих через подвал:
1. _____________________;
2. _____________________;
3. _____________________;
4. _____________________.




Перечень установленного инженерного оборудования:
1. _____________________;
2. _____________________;
3. _____________________.
4. _____________________.
	Санитарное состояние - _________ (указать: удовлетворительное или неудовлетворительное).
Требования пожарной безопасности - _____________ (указать: соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются - дать краткую характеристику нарушений).
Перечислить оборудование и инженерные коммуникации, нуждающиеся в замене:
1. _____________________;
2. _____________________;
3. _____________________;
4. _____________________.

Перечислить оборудование и инженерные коммуникации, нуждающиеся в ремонте:
1. _____________________;
2. _____________________;
3. _____________________.
4. _____________________.

	II. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома

	Фундаменты
	Вид фундамента - ________
Количество продухов - ___шт.
	Состояние _________________ (указать: удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное, указать дефекты).
Количество продухов, требующих ремонта - _______шт.

	Стены и перегородки внутри подъездов
	Количество подъездов – шт.
Площадь стен в подъездах _____кв. м
Материал отделки: стен ____.
Площадь потолков ____кв. м
Материал отделки потолков ___________________
	Количество подъездов, нуждающихся в ремонте - ______ шт.
Площадь стен, нуждающихся в ремонте - ____ кв.м
Площадь потолков, нуждающихся в ремонте - _____ кв.м

	Стены и перегородки внутри помещений общего пользования
	Площадь стен _____кв. м
Материал стены и перегородок ___________.
Материал отделки стен _____.
Площадь потолков ____кв. м
Материал отделки потолков ____________________
	Площадь стен, нуждающихся в ремонте - ____ кв.м
Площадь потолков, нуждающихся в ремонте - _____ кв.м

	Наружные стены и перегородки
	Материал - _____________.
Площадь - ______ тыс. кв. м
Длина межпанельных швов - ____ м.
	Состояние - ____________________________ (указать: удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты):
Площадь стен, требующих утепления - ____ кв.м
Длина межпанельных швов, нуждающихся в ремонте - _______ м.

	Перекрытия
	Количество этажей - _____
Материал - _____________.
Площадь - ______ тыс. кв. м.
	Площадь перекрытия, требующая ремонта - ____ кв.м (указать вид работ).
Площадь перекрытий, требующих утепления - _____кв.м

	Крыши
	Количество – _____ шт.
Вид кровли - _____________ (указать плоская, односкатная, двускатная, иное).
Материал кровли - _______.
Площадь кровли – ____ кв.м
Протяженность свесов - __ м
Площадь свесов - ______кв. м
Протяженность ограждений - _____ м

	Характеристика состояния - ________________________________________ (указать: удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное – указать дефекты):
площадь крыши, требующей капитального ремонта - _____ кв.м
площадь крыши, требующей текущего ремонта - _________ кв.м

	Двери
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования - _____шт.
из них:
деревянных - ______шт.
металлических _____шт.
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования и требующих ремонта - _______шт.
из них 
деревянных - ______ шт.
металлических _____ шт.

	Окна
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования - _____шт.
из них деревянных - _____шт.
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования и требующих ремонта - _______ шт.
из них 
деревянных - ______ шт.

	III. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

	Лифты и лифтовое оборудование
	Количество - _____ шт.
В том числе:
грузовых - ______шт.
Марки лифтов  - __________
Грузоподъемность ______ т.
Площадь кабин – ____ кв.м

	Количество лифтов, требующих
замены - ____ шт.
капитального ремонта - ____ шт.
текущего ремонта - ______ шт.

	Мусоропровод
	Количество – _____ шт.
Длина ствола - _____м
Количество загрузочных устройств - ______шт.
	Состояние ствола ______________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)
Количество загрузочных устройств, требующих капитального ремонта - ____ шт.


	Вентиляция
	Количество вентиляционных каналов - _____шт.
Материал вентиляционных каналов - ________________
Протяженность вентиляционных каналов - ______ м
Количество вентиляционных коробов - ________шт.

	Количество вентиляционных каналов, требующих ремонта - _____ шт.

	Дымовые трубы/вентиляционные трубы
	Количество вентиляционных труб - _____шт.
Материал - _____________;
Количество дымовых труб - _____шт.
Материал - _____________
	Состояние вентиляционных труб ______________________________________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты).
Состояние дымовых труб: _______________________________________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Водосточные желоба/водосточные трубы
	Количество желобов – _____ шт.
Количество водосточных труб – _____ шт.
Тип водосточных желобов и водосточных труб  - ______ (наружные или внутренние)
Протяженность водосточных труб - ___ м
Протяженность водосточных желобов - ___ м
	Количество водосточных желобов, требующих
замены  - _____ шт.
ремонта - _____ шт.
Количество водосточных труб, требующих
замены - _____ шт.
ремонта - _____ шт.

	Электрические вводно-распределительные устройства
	Количество - ______ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Светильники
	Количество - ______ шт.
	Количество светильников, требующих замены - ____ шт.
Количество светильников, требующих ремонта - ________ шт.

	Системы дымоудаления
	Количество - ______ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Магистраль с распределительным щитком
	Количество - ______ шт.
Длина магистрали – м.
	Длина магистрали, требующая замены - ____ м
Количество распределительных щитков, требующих ремонта - _______шт. (указать дефекты)

	Сети электроснабжения
	Длина – ____________м.
	Длина сетей, требующая замены - ____м

	Котлы отопительные
	Количество - ______ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Сети теплоснабжения
	Диаметр, материал труб и протяженность в однотрубном исчислении:
1. ____ мм. _________ ____ м.
2. ____ мм. ________ _____ м.
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:
1. ____ мм. ______________ ____ м.
2. ____ мм. ______________ _____ м.
Протяженность труб, требующих ремонта - ____м. (указать вид работ, восстановление теплоизоляции, окраска, иное)

	Задвижки, вентили, краны на системах теплоснабжения
	Количество:
задвижек - ______ шт.
вентилей - ______ шт.
кранов - ______ шт.
	Требует замены или ремонта:
задвижек - ______ шт.
вентилей - ______ шт.
кранов - ______ шт.

	Бойлерные,  (теплообменники)
	Количество - ______ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Элеваторные узлы
	Количество - ______ шт.
	Состояние _______________________________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Радиаторы
	Материал и количество – 1._____________  ______ шт.
2._____________  ______ шт.
	Требует замены (материал и количество): 1._____________  ______ шт.
2._____________  ______ шт. 

	Полотенцесушители
	Материал и количество – 1._____________  ______ шт.
2._____________  ______ шт.
	Требует замены (материал и количество): 1._____________  ______ шт.
2._____________  ______шт.

	Системы очистки воды
	Количество - ______ шт.
Марка  _________________
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Насосы
	Количество - ______ шт.
Марка насоса:
1. ______________________;
2. ______________________.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Трубопроводы холодной воды
	Диаметр, материал и протяженность:
1. ____ мм. _________, ____м.
2. ____ мм. _________, ____м.
3. ____ мм. _________, ____м.
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:
1. ____ мм. _____________, ____м.
2. ____ мм. _____________, ____м.
3. ____ мм. _____________, ____м.
Протяженность труб требующих окраски - ____м.

	Трубопроводы горячей воды
	Диаметр, материал и протяженность:
1. ____ мм. _________, ____м.
2. ____ мм. _________, ____м.
3. ____ мм. _________, ____м.
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены: 
1. ____ мм. _____________, ____м.
2. ____ мм. _____________, ____м.
3. ____ мм. _____________, ____м.
Протяженность труб, требующих окраски - ____м.


	Задвижки, вентили, краны на системах водоснабжения
	Количество:
задвижек - ______шт;
вентилей - ______шт.
кранов - ______шт.
	Требует замены или ремонта:
задвижек - ______шт;
вентилей - ______шт.
кранов - ______шт.


	Коллективные приборы учета
	Перечень установленных приборов учета, марка и номер:
1. _____________________;
2. _____________________;
3. _____________________.
	Указать дату следующей поверки для каждого приборов учета:
1. _____________________;
2. _____________________;
3. _____________________.

	Трубопроводы канализации
	Диаметр, материал и протяженность:
1. ____ мм. _________, ____м.
2. ____ мм. _________, ____м.
3. ____ мм. _________, ____м.
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены: 
1. ____ мм. _____________, ____м.
2. ____ мм. _____________, ____м.
3. ____ мм. _____________, ____м.


	Сети газоснабжения
	Диаметр, материал и протяженность:
1. ____ мм. _________, ____м.
2. ____ мм. _________, ____м.
3. ____ мм. _________, ____м
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Задвижки, вентили, краны на системах газоснабжения
	Количество:
задвижек - ______шт;
вентилей - ______шт.
Кранов - ______шт.
	Требует замены или ремонта:
задвижек - ______шт;
вентилей - ______шт.
кранов - ______шт.


	Калориферы
	Количество - ______шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Указатели наименования улицы, переулка, площади и пр. на фасаде многоквартирного дома
	Количество - ______шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Иное оборудование
	Указать наименование
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)


	IV. Земельный участок, входящий в состав общего имущества в многоквартирном  доме

	Общая площадь 
	земельного участка - ______ га:
в том числе площадь застройки - _______ га.
асфальт - ______га;
грунт - ______га;
газон - _______га.
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Зеленые насаждения
	деревья - _______ шт.
кустарники - ______шт.
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Элементы благоустройства

	Малые архитектурные формы _________ (есть/нет), если есть перечислить __________;
Ограждения ________ м.
Скамейки - __________ шт.
Столы - ________шт.
	Перечислить элементы благоустройства, находящиеся в неудовлетворительном состоянии. Указать дефекты ______________________________

	Ливневая сеть
	Люки - ________ шт.
Приемные колодцы - ____ шт.
Ливневая канализация:
Тип - ______________
Материал - ______________
Протяженность - ______ м.
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Иные строения
	1. _____________________;
2. _____________________;
3. _____________________.
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)



Управляющая организация                                                                      Собственник «__________________»
_______________________  /______________/                 ___________________ / _____________/       
м.п.


Приложение 2
ПЕРЕЧЕНЬ
Обязательных работ и услуг, включаемых в размер платы граждан за жилое помещение  
в многоквартирном доме, находящемся на обслуживании ООО «Юг-Быт»
	№ п/п 
	Наименование работ (услуг) 
	Периодичность проведения работ 
	Примечание 

	Работы по содержанию жилья 

	1 
	Вывоз крупногабаритного мусора 
	По мере необходимости 
	Исходя из объемов, на основании акта 

	2 
	Уборка мусора на контейнерных площадках 
	6 дней в неделю 
	По решению общего собрания собственников жилья

	3 
	Очистка и уборка мусорокамер 
	6 дней в неделю 
	

	4 
	Влажная уборка лестничных маршей, лифтов 
	6 дней в неделю
	

	5 
	Уборка земельного участка, входящего в состав общедомового имущества 
	6 дней в неделю 
	

	6 
	Очистка урн от мусора на придомовых территориях
	6 дней в неделю 
	

	4 
	Профилактический осмотр мусорокамер 
	6 дней в неделю 
	

	7 
	Дератизация (защита от грызунов и профилактика инфекционных заболеваний, передаваемых грызунами) 
	По необходимости, но не менее 1 раза в год 
	На основании акта

	8 
	Дезинсекция блох, комаров, тараканов и других насекомых 
	По необходимости, но не менее 1 раза в год 
	На основании акта

	9 
	Аварийное обслуживание 
	Круглосуточно 
	

	10 
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации (ремонт, регулировка, промывка и испытание систем централизованного отопления) 
	Апрель-октябрь 
	На основании акта

	11 
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств, систем водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения 
	По мере необходимости, по заявкам жильцов 
	

	12 
	Очистка чердачных и подвальных помещений от мусора 
	По мере необходимости 
	

	13 
	Сезонный осмотр конструктивных элементов многоквартирных жилых домов с составлением актов осмотра 
	2 раза в год 
	

	14 
	Осмотр лифтов 
	1 раз в месяц 
	

	Текущий ремонт

	1 
	Текущий ремонт лифтов 
	По результатам осмотров 
	На основании сметы и акта выполненных работ 

	2 
	Аварийно-техническое обслуживание лифтов 
	Круглосуточно 
	На основании договора 

	3 
	Текущий ремонт для подготовки лифтов к техническому освидетельствованию 
	1 раз в год 
	На основании договора 

	4 
	Техническое освидетельствование лифтов 
	1 раз в год 
	На основании договора 

	5 
	Текущий ремонт общего имущества многоквартирных домов 
	По результатам осмотров и по заявкам, в пределах средств предусмотренных в тарифе 
	На основании сметы и акта выполненных работ 


ПЕРЕЧЕНЬ
работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома:
1. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений жилых домов
1. Устранение незначительных неисправностей в общедомовых системах, центрального отопления и горячего водоснабжения, водопровода и канализации (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухозаборников и др.).
2. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (смена перегоревших электролампочек, смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей и др.).
3. Прочистка канализационного лежака в подвальных помещениях и технических этажах..
4. Проверка исправности канализационных вытяжек.
5. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.
6. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов..
7. Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах.
2. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весеннее  – летний период.
1. Укрепление водосточных труб, колен, воронок, мелкий ремонт кровель, очистка кровель от мусора.
2. Консервация систем центрального отопления.
3. Ремонт оборудования детских и спортивных площадок.
4. Ремонт просевших отмосток.
5. Приведение в порядок чердачных и подвальных помещений.
6. Мелкий ремонт фасадов, кровель.
7. Прочистка дренажной системы, дворовой канализации (до 1-го колодца).
3. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осеннее -  зимний период.
1. Утепление оконных проемов.
2. Замена разбитых стекол окон и дверей в местах общего пользования и вспомогательных помещениях. 
3. Ремонт, промывка, регулировка и гидравлические испытания систем отопления.
4. Восстановление тепловой изоляции трубопроводов, регулирующей арматуре в подвальных и чердачных помещениях.
5. Установка воздушных кранов.
6. Установка, замена, уплотнение соединений, устранение течей, утепление, укрепление трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий, ликвидация засоров, замена внутренних пожарных кранов, восстановление работоспособности отдельных элементов внутренних систем центрального отопления, ХВС, ГВС, канализации.
7. Замена вышедших из строя электроустановочных изделий в местах общего пользования, замена светильников в местах общего пользования, замена предохранителей, автоматических выключателей, пакетных переключателей вводно – распределительных устройств, щитов, ремонт внутренней системы электроснабжения (за исключением внутриквартирных устройств и приборов).
8. Восстановление приямков, входов в подвалы, герметизация вводов инженерных коммуникаций.
9. Восстановление работоспособности дымовых и вентиляционных каналов.
10. Замена стеклоблоков, стекол в общедомовых помещениях.
11. Восстановление отдельных элементов и ремонт дверных и оконных блоков в общедомовых помещениях.
12. Ремонт и укрепление входных дверей, установка пружин на входных дверях в подъездах.
13. Устранение причин подтопления подвальных помещений, откачка воды.
14. Прочистка дымовентиляционных каналов.
15. Проверка состояния продухов в цоколях зданий.
16. Укрепление и ремонт парапетных ограждений.
17. Ремонт и укрепление входных дверей в подъездах. 
4. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров.
1. Промазка суриковой замазкой и другой мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли.
2. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах.
3. Уплотнение сгонов в общедомовых инженерных сетях.
4. Прочистка общедомовой канализации.
5. Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках на общедомовых инженерных сетях.
6. Укрепление трубопроводов на общедомовых инженерных сетях в местах общего пользования.
7. Проверка канализационных вытяжек.
8. Мелкий ремонт изоляции.
9. Проветривание колодцев.
10. Протирка электролампочек, смена перегоревших элетролампочек на лестничных клетках, технических подпольях и чердаках.
11. Устранение мелких неисправностей электропроводки в местах общего пользования.
12. Смена (исправление) штепсельных розеток и выключателей.
5. Прочие работы.
1. Регулировка и наладка систем центрального отопления. 
2. Регулировка и наладка вентиляции. 
3. Промывка и опрессовка систем центрального отопления. 
4. Удаление с крыш снега и наледей. 
6. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев. 
7. Уборка и очистка придомовой территории. 
8. Уборка подсобных и вспомогательных помещений. 
9. Удаление мусора из зданий и его вывозка.
10. Работы по обслуживанию мусоропровода.
11. Дератизация и дезинфекция подвалов и мусоропроводов.
12. Очистка и промывка стволов мусоропроводов и их загрузочных клапанов.
13. Посыпка территории песком или смесью песка с хлоридами.
6. Перечень работ по текущему ремонту общего имущества дома.
1. Устранение местных деформаций, восстановление поврежденных участков фундамента, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы. 
2. Герметизация стыков, межпанельных швов и трещин в кирпичной кладки стен, заделка и восстановление архитектурных элементов, частичный ремонт и окраска фасадов.
3. Частичная смена отдельных элементов перекрытий, заделка швов и трещин; их укрепление и окраска.
4. Замена и восстановление отдельных участков и элементов лестниц, балконов, крылец (зонты, козырьки над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей).
5. Усиление и устранение неисправностей кровли, замена и восстановление отдельных участков; усиление элементов участков деревянной стропильной системы крыши, антисептирование и антиперирование, ремонт и замена водосточных труб, желобов (фартуков) и ограждений; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.
6. Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) оконных и дверных заполнений в местах общего пользования.
7. Восстановление отдельных участков пола в местах общего пользования.
8. Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях, в том числе в связи с аварийными ситуациями (пожар, затопление и др.).
9. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних общедомовых систем центрального отопления.
10. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних общедомовых систем водоснабжения, канализации.
11. Установка, замена и восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и электротехнических устройств (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а также приборов учета электрической энергии, расположенных в местах общего пользования), кроме электроплит.
12. Замена и восстановление работоспособности общедомовой системы вентиляции.
13. Восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств мусоропроводов, крышек клапанов и шиберных устройств.
14. Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок для отдыха, детских площадок, площадок и навесов для контейнеров- мусоросборников, в границах территорий, закрепленных за домом.

Примечание: 1. Периодичность текущего ремонта следует принимать в пределах 3-х – 5-ти лет с учетом капитальности Зданий, физического износа и местных условий.
2. Периодичность ремонта подъездов должна быть соблюдена один раз в 5 или 3 года в зависимости от классификации зданий и степени износа.
3. Проведенный текущий ремонт подлежит приемке комиссией в составе: представителей Собственников и Управляющей компании.
7. Аварийные работы
1. Устранение повреждений трубопроводов систем инженерного оборудования зданий в вспомогательных и жилых помещениях, приводящих к нарушению функционирования систем и оборудования зданий.
2. Устранение повреждений водоразборной и регулировочной арматуры систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящих к нарушению функционирования систем.
3. Устранение засоров канализации в жилых и вспомогательных помещениях, приводящих к затоплению зданий.
4. Ремонт электрокабелей, отключения электроэнергии в здании, подъезде, квартире.
5. Устранение иных аварийных ситуаций, требующих неотложного вмешательства специалистов аварийной службы.
Периодичность выполнения работ по санитарному содержанию общего имущества жилого дома. 

Периодичность плановых и частичных осмотров элементов и помещений зданий
	№ 
п/п
	Конструктивные элементы, отделка, домовое оборудование
	Профессия осматривающих рабочих
	Расчетное кол-во осмотров в год

	1
	В зданиях вентшахты
Вентиляционные
	Каменщик или жестянщик
	1 в год

	
	Каналы и шахты и оголовки
	(в зависимости от конструкции)
	1 в год

	2
	Холодное и горячее водоснабжение, канализация
	Слесарь-сантехник
	По мере необходимости

	3
	Поливочные наружные устройства (краны, разводка)
	Слесарь-сантехник
	1 в год

	4
	Система внутреннего водоотвода с крыш зданий
	Слесарь-сантехник
	1 в год

	5
	Центральное отопление
	Слесарь-сантехник
	3 раза в месяц в отопительный период (1 раз в год)

	6
	Мусоропроводы (все устройства)
	Рабочий по обслуживанию мусоропроводов и слесарь-сантехник
	По мере необходимости

	7
	Осмотр общедомовых электрических сетей и этажных щитков с подтяжкой контактных соединений и проверкой надежности заземляющих контактов и соединений
	Электромонтёр
	1 раз в квартал

	8
	Осмотр электрической сети в технических подвалах, подпольях и на чердаке, в том числе распаянных и протяжных коробок и ящиков с удалением из них влаги и ржавчины
	Электромонтёр
	1 раз в квартал

	9
	Осмотр ВРУ вводных и этажных шкафов с подтяжкой контактных соединений и проверкой надежности заземляющих контактов и соединений
	Электромонтёр
	1 раз в квартал

	10
	Осмотр электродвигателей с подтяжкой контактов и заземляющих зажимов
	Электромонтёр
	По договору с исполнителем

	11
	Осмотр светильников с заменой электролампочек
	Электромонтёр
	1 раз в месяц

	12
	Техническое обслуживание систем дымоудаления, подпора воздуха в зданиях повышенной этажности
	Электромонтёр
	2 раза в год


Периодичность основных работ по уборке придомовых территорий
	№ 
п/п
	Наименование услуги
	Периодичность

	ХОЛОДНЫЙ ПЕРИОД

	1.
	Подметание свежевыпавшего снега
	1 раз в сутки в дни снегопада

	2.
	Посыпка территорий песком или смесью песка с хлоридами
	1 раз в сутки во время гололеда

	3.
	Очистка территорий от наледи и льда
	1 раз в 3 суток во время гололеда

	4.
	Подметание территорий в дни без снегопада
	1 раз в 2 суток в дни без снегопада

	5.
	Очистка урн от мусора на придомовых территориях
	6 раз в неделю

	6.
	Промывка урн
	1 раз в месяц

	7.
	Протирка указателей улиц и промывка номерных фонарей
	2 раза в холодный период

	8.
	Уборка контейнерных площадок
	6 раз в неделю

	9.
	Сдвигание выпавшего снега в дни сильных снегопадов
	6 раз в неделю

	ТЕПЛЫЙ ПЕРИОД

	1
	Подметание территории
	6 раз в неделю

	2.
	Подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см.
	1 раз в 2 суток

	3.
	Частичная уборка территорий в дни с осадками более 2 см.
	1 раз в 2 суток (50% территорий)

	4.
	Очистка урн от мусора
	6 раз в неделю

	5.
	Промывка урн
	2 раза в месяц

	7.
	Очистка газонов и клумб от единичного мусора
	1 раз в 2 суток

	7.
	Уборка контейнерных площадок
	6 раз в неделю

	8.
	Подметание территории в дни с сильными осадками
	1 раз в 2 суток



Приложение  3


Схема разграничения ответственности управляющей организации и Собственника 

1) При эксплуатации систем холодного и горячего водоснабжения.

Схема
 (
Управляющая 
организация
) (
Собственник
)

 (
PP-R
PP-R
1
2
3
4
3
)








1. Шаровой кран
2. Регулятор давления Ду 
3. Ниппель с накидной гайкой 
4. Водосчетчик СГИ Ду 

Исполнитель несет ответственность за надлежащее состояние и работоспособность систем горячего и холодного водоснабжения согласно нижеуказанной схеме до волнистой линии слева (включая шаровой кран)
2) При эксплуатации питающих электрических сетей на квартиру.
Схема
[image: 1111.bmp]
Исполнитель несет ответственность за надлежащее состояние и работоспособность питающих электрических сетей на квартиру согласно нижеуказанной схеме до прибора учета (пунктирной линии слева). 




Приложение 4


1. Порядок осуществления контроля выполнения Управляющей компанией
обязательств по договору

1.1.	Критериями эффективности работы Управляющей компании являются:
-Наличие утвержденных в срок Плана мероприятий по содержанию и ремонту общего имущества дома, финансового плана к нему, других необходимых планов и документов
-Наличие утвержденных тарифов платы за содержание и ремонт общего имущества дома
-Предоставление эксплуатационных услуг надлежащего качества и в объеме, не меньшем, чем утверждено в Плане мероприятий на соответствующий квартал (оценивается по исполнению Плана мероприятий, в том числе финансового плана, а также по количеству поданных жителями Дома заявок, жалоб на качество услуг)
-Бесперебойное и качественное предоставление коммунальных услуг (допускается
снижение качества по вине поставщика или форс-мажорным обстоятельствам, оценивается
по случаям недопоставок по вине Управляющей компании)
-Обеспечение уровня сбора платежей за услуги в размере 100% от общей начисленной суммы по Дому
-Своевременное осуществление платежей по договорам с подрядчиками и поставщиками ресурсов, целевое использование собранных денежных средств (результаты проверок Ревизионной комиссии)
-Соблюдение Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденного Постановлением правительства РФ от 13 августа 2006 г. N 491 «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме»
1.2.	Изменение размера платы за коммунальные услуги при предоставлении
коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими
установленную продолжительность, осуществляется в порядке, установленном
Правительством Российской Федерации.

Управляющая организация                                                                      Собственник «__________________»
_______________________  /______________/                 ___________________ / _____________/       
м.п.
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